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Az épitési tervdokumentacio

A miszaki tervdokumentacio fajtai

Epitési (Iétesitési) engedélyhez kotott épitési munka csak a kiilén jogszabalyban meghatarozott tartalmi és részletességi
maszaki megvaldsitasi tervdokumentécio (altalanosan ismert néven: kiviteli terv) alapjan végezhetd. Az épitbipari
kivitelezési tevékenység megkezdésekor a jogszabalyban eldirt részletességi kiviteli terveknek az épitési

munkahelyen rendelkezésre kell allnia.

A kiviteli terv tartalma mdszaki és mindségi jellemzdit tekintve nem térhet el a jogerds és végrehajthatd épitési
(Iétesitési) engedélyben és a hozz4 tartozd, jévahagyott és engedélyezési zaradékkal ellatott tervekben foglaltaktol
(Iéptékében, részletezettségében természetesen eltérd). Ennek betartasaért a kiviteli tervek készitdje felel.

Az épitmény elkészitését kovetd miszaki atadas-atvétel befejezésekor a kivitelezd koteles a kiviteli tervek 1
példanyat a tényleges megvaldsulasnak megfeleld modositadssal az épittetdnek atadni. Ezt nevezhetjik masképpen
megvalésulasi tervdokumentacionak is, amit a nemzetkdzi maszaki kdrokben "AS BUILT" jel6léssel is szokas illetni.

A kiviteli tervdokumentéacié tartalmi kévetelményei

A kiviteli terv tartalmat - épitményfajtanként illetve az épitmény miszaki jellemzadit is figyelembe véve (szintszam,
fesztav stb.) - 2008. januar elsejéig a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet hatarozta meg.

Méas-mas nagysagu épitmény vonatkozasaban mas-mas részletességi kiviteli tervdokumentéaciot ir eld a
rendelet, amely természetesen a "minimalis" feltétel, ennél részletesebb tervdokumentacié mindenkor készithetd,
kaldndsen akkor, amikor azt az adott épitéstechnoldgia vagy a min8ségi kbvetelmények megkovetelik.

- A legfeljebb két beépitett szint( vagy 5,40 m szerkezeti fesztava, vagy 500 m2 bruttd szintteriiletl épitmény épitése
esetében a kivitelezési tervdokumentacio - részletezettségében - azonos az épitési engedélyezési
tervdokumentécioval.

- Az eldzbekben ismertetett mlszaki jellemzdket meghaladd, de legfeljebb négy beépitett szintl vagy 6,00 m szerkezeti
fesztavl vagy 1000 m2 brutt6 szintteriiletd épitmény épitése esetében a kiviteli tervdokumentaciénak az épitési
engedélyezési tervdokumentacion kivil tartalmaznia kell kiilon tartészerkezeti tervet is. A dokumentaciénak ez a része a
teherhordo falak kivételével kiterjed az épllet dsszes fliggbleges és vizszintes teherhord6 szerkezetére és alapozasara oly
maédon, hogy meghatarozza a szerkezetek alakjat, méretét és térbeli elhelyezkedését, eldre gyartott elemek esetén
az elemek tengelyét és megnevezését, monolit szerkezet esetén a szerkezet vasalasi médjat és mindségét,
tartészerkezeti részletét, csomopontjat.

- A kdzbeszerzési torvény hatdlya ala tartozé vagy az el6z6 bekezdéshen meghatarozott jellemzdket meghaladd épitmény
épitése esetében minden munkarészre kiterjedd kivitelezési tervdokumentéciot kell késziteni, amely az épitdk, szerelbk,
gyartok szamara a megvaldsitashoz sziikséges és elégséges minden kbdzvetlen informaciot, utasitast tartalmaz,

tovabbé tanusitja az épitési engedélyezési és az ajanlatkérési miszaki dokumentécidban részletezett

kovetelmények teljesitését.A részletes kiviteli tervdokumentéciot a vonatkozo6 hatalyos nemzeti szabvanyok eldirasain
kivil, az épittetd vagy annak megbizottja igényeinek, valamint a kivitelezési technolégianak megfeleld bontasban és
jelrendszerrel, de legalabb az alabbi tartalommal kell elkésziteni: - helyszinrajz a megvalésitashoz sziikséges
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részletezettséggel, - alaprajzok, metszetek, homlokzatok 1:50 méretaranyban, a sziikséges szamban, - tarté szerkezeti
tervek 1:50 méretardnyban, - épiletgépészeti (viz, gaz, csatorna) tervek 1:50 méretaranyban, - elektromos tervek

1:50 méretaranyban, - tizemeléstechnoldgiai tervek 1:50 méretaranyban, - részlettervek 1:20, 1:10, de esetleg 1:1
méretaranyban is sziikség szerint, - méretkimutatasok, konszignaciok, - miszaki leirdsok szakaganként.

A miszaki tervekre vonatkoz6 eldirasok

Az épitészeti-miszaki tervdokumentaciok tartalmi kovetelményeinek részletszabalyait is a 37/2007. (XII. 13.) OTM
rendelet tartalmazza. A rendelet hatalya kiterjed az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési

tevékenységekkel kapcsolatos épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarasokrél sz6l6 jogszabalyban eldirt épitészeti-
miszaki tervdokumentaciok, valamint az épitési tevékenység végzéséhez szilkséges miszaki megvalositasi
rendeltetésnek, valamint a tervfajtanak megfeleld tartalmu és részletességl dokumentumokbdl, magyar nyelven kell
Osszedllitani. Az adott épitmény szempontjabdél érdemi adatot, tényt, kértilményt nem tartalmaz6 tervdokumentacio-részek
értelemszerlen elhagyhaték. A tervdokumentacié tartalmat tartalomjegyzékben kell régziteni. A tervdokumentacidban a
vonatkoz6 hatalyos nemzeti szabvanyokban, illetve a helyszinrajz vonatkozasaban a kilén jogszabalyban

meghatérozott jeldléseket azokra térténd hivatkozassal- kell hasznalni. Az adott anyag vagy szerkezet jelélésére
vonatkozd hatalyos nemzeti szabvany hianydban egyedileg meghatérozott, egyértelma jelkulcsot kell alkalmazni.

Az egyes kulonall6 terv lapokon szerepeltetni kell:

- az épitmény megnevezését,
- az ingatlan cimét és helyrajzi szamat,
- az adott tervrajz szabatos megnevezését és méretaranyat 6nallé abranként,

- a tervez®(k) nevét, eredeti alairasat, szakképesitését, a tervezdi névjegyzékben szerepld nyilvantartasi szamat,
a tervezés datumat,

- az épitésigyi hatésagi engedélyt kérelmezd (épittetd) nevét és eredeti alairasat.

Az engedélyezési tervdokumentacio tartalmi kdvetelményei

Uj épitmény esetén az épitési engedélyezési tervdokumentacionak kiléndsen az alabbiakat kell tartalmaznia:

- A foldhivatal altal hitelesitett ingatlan-nyilvantartasi térkép masolatat.

- Helyszinrajzot 1:500 vagy 1:1000 méretaranyban: égtdjjeloléssel, a tervezéssel érintett és a kozvetlenil szomszédos
telkek abrazoldséval. Meg kell adni tovabba a tervezéssel érintett telkeken valamennyi terep szint feletti és alatti,
meglévd épitmény és a tervezett épitmény rendeltetésének megnevezését, azok méretaranyos kdrvonalrajza és
tetdidoma abrazolasaval, az elbontasra keriilo vezetékek jeldlésével. Ezek mellett fel kell tiintetni a kdzvetlendl
szomszédos telkeken valamennyi épllet méretardnyos koérvonalrajzat a tetdidomaval, tovabba a tervezéssel érintett
telek felli oldalkertben Iévd fold alatti és feletti épitmények kdrvonalrajzanak abrazolaséaval, rendeltetésiik
megjelblésével, a tervezett és a meglévd éplletek telekhatartol és egymastol valé tavolsagi és épitménymagassagi
méretévei, a tervezési terlletre vonatkozé szabalyozasi tervben meghatarozottak teljesitését igazolé mutatészamok,
jellemzdk (beépitési szazalék, épitménymagassag, szabalyozasi vonal stb.) szerepeltetésével. Jeldlésre kell keriiljon
az épitmény személy- és gépkocsiforgalmara szolgalé be- és kijaratok kdzuthoz vald csatlakozasanak, valamint a
gépkocsik telken belili elhelyezése. A tervezett terep szintre jellemzd szintmagassagok értékeivel, 10%-nal nagyobb
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lejtési terlilet esetében az 1 m szintklilonbséget abrazold rétegvonalakkal, a 0,00 kiindul6 relativ szintmagassagnak
megfeleld abszolut szintmagasséagi értékkel, valamint a kitzésre vonatkoz6 pontok, irAnyok meghatarozasaval, a
tervezéssel érintett telkeken meglévd 15 cm-nél nagyobb térzsatmérdji meglévd és kivagando faallomany jeldlésével
és a fa fajtajanak megnevezésével mind feltiintetendd.

- Tereprendezési tervet (1:500 méretaranyban) az eredeti és a végleges terep szintmagassagainak
abrazolasaval a telek természetes terep szintjének olyan megvaltoztatasa esetén, amely a vonatkozo rendelet
[46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet) értelmében épitési engedélyhez kotott.

- Alaprajzokat a tervezett épitmény valamennyi szintjérdl 1:100 méretaranyban. Az alaprajzokon abrazolni és
méretekkel kell ellatni az elmetszett és a nézet iranyaba es@, nem teljes szintmagassagu szerkezeteket, a beépitett
berendezési targyakat, a nyilasokat és nyildsathidalokat, az abrazolt szintek szintvaltdsat és szintmagassagat,

a szintathidalok emelkedési iranyat, méreteit, mindkét végének szintmagassagat. Tovabba fel kell tiintetni a
szerkezeti dilatacidk helyét, a féldszinti alaprajzon a csatlakoz6 véglegesen rendezett terepet, az épilet kordli jardat, a
Iépcsodt és egyéb szerkezeteket, meg kell nevezni az egyes helyiségek rendeltetését (elnevezését), alapterilletét és
burkolatat, jel6Ini kell az északi iranyt, a metszetek helyét, esetleges torését és nézetének iranyat.

- Metszeteket a megértéshez szilkséges szamu, de legaldbb két, egymassal szdget bezaré modon felvéve, meg kell
hatarozni az 6sszes egymastol eltérd vizszintes és fliggdleges rétegfelépitést.

- Homlokzatokat az épitmény minden nézetérdl.

- A felvono(k) és mozgdlépcsd(k) kulén jogszabalyban [113/1998. (VI.10.) Kormanyrendelet szerint] meghatarozott terveit
és adatait.

- Az Uzemeléstechnoldgiai tervet a kdrnyezet-, természet-, t0z- és egészségvédelmi kdvetelmények szempontjabdl
meghatarozo, valamint az eldzetes egyeztetések sordn az érintett szakhatésagok altal jelzett esetekben és
részletezettséggel.

- Kertépitészeti terveket.
- Az épitési engedélyhez kotott tamfalak, terepbiztositasi épitmények és keritések terveit.

- A mQszaki leirast, amely ismerteti az épitményre vonatkoz6 kiegészitd informaciokat, a tarté szerkezeti, az
épuletgépészeti, villamos, villamvédelmi, zaj és rezgés elleni védelmi, hdszigetelési, munkavédelmi stb.
megoldasokat, az épitmény és kdrnyezete kdlcsdnhatasat, tovabba szilkséges esetekben a szakhatésagok altal kért
tovabbi informaciokat.

- TGzvédelmi dokumentaciot.

- Talajmechanikai szakvéleményt négy beépitett szintnél magasabb vagy 7 m-nél nagyobb fesztavu
tartoszerkezeteket tartalmazo, eldre gyartott vagy vazas tart6 szerkezet( épileteknél.

- Geotechnikai dokumentaciot cslszas-, omlas- vagy barlangveszélyes, illetdleg alabanyaszott terileten, valamint 5
m-nél nagyobb szabad magassagu, foldet megtamaszté épitményekhez miszaki szamitasokat.

Az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitasu szintek alaprajzai - a kiilonb6zo szintmagassagok egyértelma jeldlésévei - a
tervdokumentacidban dsszevonhatok. Tébb szakaszra bontott épitkezés esetében az egyes megvaldsulasi szakaszokat a
tervrajzokon egyértelmden jeldini kell.

Meglévd épitmény atalakitasa, bdvitése esetén az épitési engedélyezési tervdokumentaciénak - a fentebb

meghatarozott tartalmi kovetelmények ésszerl alkalmazasaval - mind a meglévd, mind a tervezett épitmény miszaki
terveit (alaprajzok, metszetek, homlokzatok) be kell mutatni. Ez esetben kiilonds fontossaga van az izemeléstechnologiai
tervnek, valamint a miszaki leirasnak, amely ismerteti a teljes épitmény eredeti rendeltetését, valamint az atalakitott

ey

Sziikség esetén a dokumentacionak tartalmaznia kell a szakhatosagok altal kért tovabbi informacidkat, miszaki
szamitasokat, 1 évnél nem régebbi szakértbi véleményeket az id6 soran valtozo teljesitményértéket mutaté jellemzd
szerkezetekrdl (pl. fa, salakbeton, bauxitbeton), illetve valamennyi 80 évesnél idosebb éplilet tartészerkezeteirdl.

Az atalakitott allapot alaprajzain és metszetein egyértelmd médon kell abrazolni és jeldini az elbontasra keriild és az
Uj szerkezeteket. MGemlék vagy helyi védelem ala tartoz6 épitmény esetében - eltérd jogszabalyi intézkedés
hianyaban - az el6z6ekben felsoroltakon til a meglévd allapotot bemutato fotddokumentacio és indokolt esetben
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szinezési dokumentécio is mellékelend®d.
A jogerds és végrehajthato épitési engedélyezési tervdokumentaciotol valo eltérésre iranyulé kérelem mellékleteként
szolgalé tervdokumentacidnak csak az eltérést abrazolo tervrajzokat, valamint az azokat ismertetd munkarészeket (pl.

miszaki leirast és szamitasokat) kell tartalmaznia. A mQszaki leirasban egyértelmien meg kell nevezni, és fel kell
sorolni az eltéréseket.

A bontasi tervdokumentacio tartalmi kovetelményei

A z6ldmezds beruhazasokat leszamitva ritkan adédik, hogy egy kivitelezési folyamatot ne elézze meg egy bontasi
fazis.

A bontasi tevékenység - jellegébdl adddoan - a kifejezetten veszélyes munkavégzések kozé tartozik. Ezért a bontasi
engedélyezési tervdokumentacio biztonsagtechnikai szempontbdl kildndsen jél atgondolt kell legyen.

Nem mellékes az sem, hogy a bontas soran keletkezd nagy mennyiségl térmelék - adott esetben veszélyes hulledék
(példaul azbeszt) - sorsardl a kivitelezd miként gondoskodik.

A bontasi engedélyezési tervdokumentacionak legalabb a kovetkezdket kell tartalmaznia:

- hiteles ingatlan-nyilvantartasi térkép masolatot,

- mOszaki lefrast, amely ismerteti az épitmény rendeltetését, alaprajzat, metszetét, méreteit, anyagait €s
szerkezeteit,

- bontasra vonatkozé technoldgiai miszaki leirast a maveleti sor, a munkavédelmi eldirasok, valamint az elbontasra
kertild szerkezetek, anyagok tovabbi sorsanak meghatarozasaval,

- helyi védelem ala tartozo6 épitmény el bontasa esetén fényképeket az épitmény valamennyi nézetérdl, alaprajzokat
minden szintrdl és legalabb két egymassal szbget bezard metszetet,

- zart soru beépités esetén tartd szerkezeti szakértdi véleményt, kiilénos tekintettel a szomszédos ingatlanokra és az
azokon lévd épitmények allagvédelmére.

Kapcsolodo temak:
Epitészet, épités
Mdaszaki ellendr, felelés miszaki vezetd, energetikai auditor
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